Zmluva
o0 najme nebytovych priestorov

ktort uzavreli v dalej uvedeny den

Obec Svedernik

so sidlom Obecny Urad, Svedernik ¢. 48, 013 32 Svedernik

1CO: 00 321 664

DIC: 2020618556

v mene ktorej kona Mgr. Roman Lisicky, starosta

bankové spojenie prostrednictvom Prima banka Slovensko a.s., €. (. 5548327001/5600
IBAN: SK78 5600 0000 0055 4832 1001

ako prenajimatel’ na strane jednej

a

Lagermax Slovakia, spol. s r.o.

so sidlom Dial'ni¢na cesta 4, 903 01 Senec

ICO: 31 432 298

IC DPH: SK2020392055

DIC: 2020392055

spoloénost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I

oddiel Sro, vl. ¢. 34674/B

bankové spojenie prostrednictvom TATRA Banka, a.s., ¢.0. 2924814820/1100
IBAN: SK4911000000002924814820

v mene ktorej kona Mgr. Andrej Babsky, konatel

ako ndjomca na strane druhej

1.1,

T2s

1.3.

1.4.

takto:

I. Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom stavby — poZiarnej zbrojnice so sip. C. 51 (dalej len
.poZiarna zbrojnica®), nachadzajlcej sa v obci Svedernik, katastralnom Gzemi Svedernik.
V stavbe, okrem iného, ku dfiu podpisu tejto zmluvy sidli Obecny drad Svedernik. Stavba je
postavena na pozemku KN-C parc. €. 158/2 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 177 m?
a pozemku KN-C parc. & 158/5 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 15 m?. Vlastnicke
prévo k stavbe a zastavanému pozemku je zapisané Okresnym (radom Zilina, katastralnym
odborom pre katastralne Gzemie Svedernik na LV. €. 1.

V stavbe 3pecifikovanej v predchadzajlicom bode sa nachadzaju priestory byvalej susiarne
hadic o vymere 4 m% Podrobna Specifikicia s naértom tychto nebytovych priestorov tvori
prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Prenajimatel prenechava najomcovi na uZivanie nebytové priestory Specifikované v bode I.2.
av prilohe & 1 (dalej len ,predmet ndjmu") na (cel a za podmienok stanovenych v tejto
zmluve.

Najomca sa zavazuje za uZivanie premetu najmu platit’ prenajimatelom dohodnuté najomne.
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II1.1.

III.2.

III.3.

IV.1.

Iv.2.

v.3.

II. Uéel najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude predmet najmu uzivat’ vyluéne na Ucely
docasného skladovania hnutelnych veci, s ktorymi naklada v ramci svojej podnikatel'skej
cinnosti.

III. Najomné

Najomca sa zavazuje platit’ prenajimatelovi za uZivanie predmetu najmu najomné vo vyske
50,-EUR (slovom: pat'desiat euro) mesacne.

Najomné je splatné vopred, vzdy ku 15. diiu kalendarneho mesiaca, ktory predchadza
mesiacu, za ktory sa najomné uhradza, a to bezhotovostne prevodom na (et prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ nebude zabezpedovat' najomcovi poskytovanie
Ziadnych sluZieb spojenych s ndjmom s vynimkou elektrickej energie na osvetlenie
nebytovych priestorov. Naklady na elektricku energiu na osvetlenie nebytovych priestorov st
zahrnuté v ndjomnom podla bodu III.1.

IV. Prava a povinnosti najomcu

Najomca sa zavazuje:

IvV.1.1. predmet najmu uzivat’ len na dohodnuty Géel,

IV.1.2. neprenechat’ predmet najmu do uZivania inym osobdm bez predchadzajlceho
pisomného suhlasu prenajimatela,

IV.1.3. platit najomné a iné platby podla tejto zmluvy,

IV.1.4. udrziavat' v predmete najmu poriadok a distotu, neznecistovat’ okolie objektu,
v ktorom sa predmet nadjmu nachadza, bez suhlasu prenajimatela v okoli tohto
objektu neskladovat’ ani neukladat’ Ziadne veci.

Najomca sa d'alej zavédzuje uZivat' predmet najmu tak, aby:

IV.2.1. jeho zavinenim nevznikli v predmete najmu, na stavbe, v ktorej sa nachadza, alebo
na jej spolo¢nych Castiach, prisluSenstve a zariadeni skody,

IV.2.2. umoznil vlastnikovi stavby riadne vykonavat' svoje prava,

1v.2.3. reSpektoval pokyny vlastnika stavby, s prihliadnutim na t( skutocnost, Ze v stavbe
sidli obecny urad, a teda sl(Zi verejnosti,

IV.2.4. riadne a s odbornou starostlivost'ou poZival plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim predmetu najmu.

Drobné opravy spojené s beznym opotrebovanim predmetu najmu, ako aj naklady na bezn(
Udrzbu, uhradza najomca zo svojho bez naroku na ich nadhradu. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze na urCenie rozsahu drobnych oprav sa pouzije priloha ¢.1 nariadenia Vlady Slovenskej
republiky €. 87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, v ostatnych pripadoch plati, Ze
drobnou opravou je oprava predmetu najmu alebo jeho prislusenstva alebo stcasti, ktord
v jednotlivom pripade nepresiahne sumu 50,00 €. Beznou Udrzbou sa rozumejl Udrzbové
prace obvykle vykonavané pri dlhSom uzivani, napriklad malovanie, oprava podlahy,
obloZenia stien, vstavaného nabytku, dveri, okien a pod.
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Iv.4.

VS,

IV.6.

v.7.

Iv.8.

V.1

V.2

V.3.

Opravy presahujlce hranicu drobnej opravy je povinny najomca bez meskania nahlasit
prenajimatelovi, ktory zabezpedi ich realizaciu. Najomca je povinny poskytnit
prenajimatelovi na vykonanie oprav vietku sucinnost. V pripade, Ze prenajimatel’ do 14 dni
odo diia ohlasenia potreby nezabezpeéi potrebné opravy, je ndjomca opravneny vykonat' ich
na vlastné naklady, sucasne ma pravo nahradu tychto nakladov uplatnit’ si voci
prenajimatelovi; toto pravo zanika, ak si nahradu neuplatni v lehote do 1 mesiaca odo dria
ich vzniku. Pravo na nahradu nakladov vznika najomcovi len za predpokladu, Ze vznik tychto
nakladov a ich vysku riadne preukaze. Ndjomca nema pravo ndhradu nakladov zapocitat' so
splatnym najomnym ani inymi Uhradami, ktoré si stanovené mesacnym predpisom.

Najomca nie je opravneny realizovat’ v predmete najmu stavebné Upravy alebo iné lpravy s
trvalym vplyvom alebo Upravy meniace charakter predmetu najmu, pripadne upravy
potrebné na vykon dohodnutej €innosti najomcu podia tejto zmluvy, bez vopred udeleného
pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca nemd narok na nahradu Ziadnych nakladov
v stvislosti so zmenami alebo Upravami predmetu najmu, pokial' vo svojom pisomnom
stihlase prenajimatel’ vyslovne neuvedie inak. Ak Upravy najomca zrealizuje v rozpore
s tymto ustanovenim, na vyzvu prenajimatela je povinny vrétit predmet najmu do
pdvodného stavu, to vsetko na viastné naklady.

Najomca je povinny na vlastné naklady dodrziavat' vsetky predpisy o poziarnej ochrane,
bezpecnosti a ochrane pri praci, resp. iné predpisy, ktoré upravuju jeho povinnosti, tak, aby
nedoslo k akejkolvek ujme na zdravi os6b alebo majetku. Najomca sa zavdzuje vykonat
véetky &innosti a prijat’ vietky opatrenia potrebné na zabezpefenie dodrziavania povinnosti
podla tohto bodu. Za vykonanie takych ¢innosti a prijatie opatreni najomca zodpoveda.
Najomca zodpoveda prenajimatelovi aj za Skodu na predmete najmu, ktort spdsobia osoby,
ktoré sa budl nachadzat' v predmete ndjmu z dévodu navstevy, spoluprace s najomcom
alebo vyuzivania sluZieb najomcu.

Najomca je povinny po celd dobu ndjmu udrZiavat v platnosti vietky povolenia a opravnenia
potrebné na vykon &innosti, na ktoré si predmet najmu prenajima. V pripade porusenia tejto
povinnosti zodpoveda najomca prenajimatelovi za Skodu, ktora mu tym vznikne.

Najomca sa zavdzuje v predmete ndjmu neskladovat’ ani inak neumiestfiovat’ odpady,
nebezpecné latky alebo veci, nakladanie s ktorymi podlieha osobitnym podmienkam podla
vieobecne zavazného pravneho predpisu.

V. Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavazuje, e umozni najomcovi nerusené uzivanie predmetu najmu po celd
dobu Gcinnosti tejto zmluvy za podmienok v nej stanovenych.

Prenajimatel’ je opravneny vstupovat’ do predmetu najmu za Gcelom kontroly dodrZiavania
ustanoveni tejto zmluvy, ak bude mat’ za to, Ze je to nevyhnutné pre riadne plinenie alebo
preverenie plnenia podmienok uréenych touto zmluvou, a to len v pritomnosti najomcu po
jeho predchéadzajlicom upozorneni; upozornenie ani pritomnost’ najomcu sa nevyzaduje len
v pripade, ak hrozi bezprostredny vznik $kody na Zivote alebo $kody na majetku z dévodu
havarijnej situacie.

Prenajimatel’ je povinny v predmete ndjmu vykonat' vSetky opravy, ktoré nie je podla tejto
zmluvy alebo pravneho predpisu povinny vykonat' najomca. Opravu je povinny vykonat
v lehote podla bodu IV.4. tejto zmluvy; to neplati, ak je preukazatelna prekézka, ktora
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VL.1.
VIL.2.
VL3.

V1.4,

VL5.

VI.6.

VL.7.

vykonaniu opravy brani. Pre taky pripad plati, Ze opravu je povinny vykonat' bez zbytocného
odkladu po tom, ako nastane situacia, ktora umozni opravu vykonat'.

VI. Trvanie a zanik najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze njom sa uzatvara na dobu neurcitd.
Najomny vztah méZe zanikn(t' pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Najom podla tejto zmluvy mozno skonéit jednostranne - pisomnou vypovedou v sulade
s prislusnymi ustanoveniami zakona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor3ich predpisov s dvojmesacnou vypovednou lehotou, ktord zacina

plynat’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujliceho po doruceni vypovede.
Prenajimatel je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy, ak najomca:

V1.4.1. bude uZivat predmet najmu v rozpore s dohodnutym Gcelom,

V1.4.2. prenechd predmet nijmu do uZivania inej osobe bez pisomného suhlasu
prenajimatela,

V1.4.3. bude v omeskani, hoci aj &iastoéne, s poskytnutim akéhokol'vek penazného plnenia,
na ktoré je povinny pod!a tejto zmluvy, o viac ako 30 dni,

VI.4.4. vykona v predmete najmu Upravy v rozpore s touto zmluvou,

VIL.4.5. porusi povinnost’ podla bodu IV.8. tejto zmluvy

V1.4.6. opakovane (2x a viac) porui niektori z povinnosti podla tejto zmluvy, pricom
nemusi ist’ o porusenie totoznej povinnosti.

Najomca je opravneny pisomne odstipit’ od zmluvy:

VL5.1. ak sa predmet najmu bez zavinenia najomcu stane nespbsobilym na dohovorene
ufivanie; to sa nevztahuje na nespdsobilost, ktora bude vyvolana zmenou
véeobecne zaviznych predpisov a aktov, ktoré upravuju povinnosti najomcu, alebo
ktoré maji vplyv na vykon ¢innosti najomcu (napr. hygienické normy, pravne
predpisy, rozhodnutia a pod.),

VI.5.2. ak prenajimatel porusi svoju povinnost’ ureni zmluvou, aani Vv primeranej
dodatotnej lehote nie krat3ej ako 14 dni od dorucenia ozndmenia najomcu porusenie
povinnosti neodstrani.

Odsttpenie od tejto zmluvy podla tohto &lanku tejto zmluvy nadobudne ucinnost’ dhom
doruéenia pisomného odstlpenia od tejto zmluvy druhej zmluvnej strane.

V defi skoncenia najmu, tj. v posledny defi trvania najmu, je najomca povinny vratit
predmet najmu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
V pripade, ak najomca v predmete najmu vykonal so sthlasom prenajimatela dpravy, tieto
je najomca povinny odstranit a uviest predmet najmu do pdvodného stavu, pokial
prenajimatel’ nerozhodne inak. Vyslovne sa dohodlo, Ze prenajimatel’ nie je povinny nahradit
najomcovi Ziadne naklady vynalozené ndjomcom na akékolvek Upravy v predmete najmu
pocas trvania tejto zmluvy, ibaze sa na to vyslovne zaviazal vo vopred udelenom
pisomnom suhlase podla bodu IV.5.
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VIL.1.

VIIL.1.

VIIL.2Z.

IX.1.

IX.2.

X.1.

X.2.

X.3.

X.4.

X.5.

VII. Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany zhodne konstatuju, Ze najomcovi je stav predmetu najmu dokladne znamy.
Najomca prebera predmet najmu v stave, v akom stoji a lezi.

VIII. Hospodarenie s majetkom obce a obchodna verejna sit'az

Zmluvné strany berl na vedomie, Ze obec Svedernik je pri nakladani so svojim majetkom
viazana ustanoveniami zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
zésadami hospodarenia s majetkom obce a ostatnymi vnutornymi predpismi obce,
upravujicimi hospodarenie s majetkom aobce.

Pre poriadok sa poznamenava, Ze tato zmluva sa uzatvara na zaklade uznesenia Obecného
zastupitel'stva obce Svedernik &. 14/2016 zo dia 23.3.2016. Obecné zastupitel'stvo schvalilo
ods. 9 pism. c) zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci. Oznamenie o zamere prenajat’ majetok
obce podla tejto zmluvy bol zverejneny na Uradnej tabuli obce 15 dni pred schvalovanim
najmu. Pripadom hodnym osobitného zretel'a je skutocnost, Ze predmet najmu vzhladom na
svoju povahu (byvala susiarefi hadic) a mali vymeru nie je mozné ani vhodné prenajat’ inej
osobe na iny (&el a obec pre tento priestor nema Ziadne vyuZitie. Prendjmom nebytového
priestoru za podmienok dohodnutych v tejto zmluve déjde k hospodarnemu vyuZitiu
predmetu najmu, nakol'ko obci vznikne prijem v podobe najomného.

IX. Odovzdanie predmetu najmu

O odovzdani predmetu ndjmu do uZivania ndjomcovi zmluvné strany zhotovia pisomnu
zapisnicu, ktor( potvrdi prenajimatel inajomca. K zapisnici pripoja fotodokumentaciu
znazoriujlcu stav predmetu najmu v ¢ase jeho odovzdania njomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu v lehote do 7
dni odo dfia Gcinnosti tejto zmluvy. Def odovzdania priestorov ndjomcovi sa povaZuje za
prvy def najmu.

X. Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazdy mé Gcinnost’ originalu,
a z ktorych kazda zo zmluvnych stran dostane po jednom vyhotoveni.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obomi zmluvnymi stranami a ucinnost’
diiom nasledujicim pod dni jej zverejnenia v stlade s osobitnym vSeobecne zavaznym
pravnym predpisom.

Tato zmluva mdze byt menend a doplfiovana len pisomnymi, riadne ocislovanymi a obomi
zmluvnymi stranami odsUhlasenymi dodatkami.

Vztahy zmluvnych stran zaloZené touto zmluvou, ktoré tato zmluva vyslovne neupravuje, sa
riadia prisludnymi ustanoveniami platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky,
predovéetkym ustanoveniami zak. & 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov. Tato
zmluva sa uzatvara podla Obchodného zakonnika.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy z akéhokolvek dévodu stalo alebo ukazalo ako
neplatné, nelcinné alebo nevykonatelné, s vynimkou tych ustanoveni, ktore nemozu byt
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X.6.

X.7.

oddelené od zvySnej Casti zmluvy z dévodu jej povahy, predmetu, alebo okolnosti, za
ktorych bola tato zmluva uzavretd, ostévaju ostatné ustanovenia tejto zmluvy, ktoré nie su
neplatné, ne(cinné alebo nevykonatelné, v platnosti a Gcinnosti. Namiesto neplatného,
nelcinného alebo nevykonatelného ustanovenia sa na vztahy zmluvnych stran upravené
touto zmluvou bud( aplikovat’ ustanovenia pravnych predpisov Slovenskej republiky, ktoré
&0 mozno najviac zodpovedaji Umyslu zmluvnych stran prejavenému pri podpisovani
zmluvy.

Ak podla ustanoveni tejto zmluvy ma niektord zo zmluvnych stran povinnost alebo
opravnenie dorudit pisomnost’ druhej zmluvnej strane, alebo ak takato povinnost' vyplyva
zmluvnej strane z pravneho predpisu, bude takdto pisomnost’ dorucovana doporucenym
listom alebo osobne zmluvnymi stranami na adresy zmluvnych stran uvedené v tejto zmluve.
Ak zmluvna strana odmietne prevzatie takto dorucovanej pisomnosti, alebo ak takato
pisomnost’ bude vratena odosielatel'ovi, bude sa povazovat' za doruc¢enu uplynutim siedmeho
diia od jej odoslania, a to aj v pripade, ak sa adresat o doruCovani nedozvedel. V pripade
osobného dorucovania sa za defi odoslania povazuje defi, ked' preukézatelne doslo k tkonu
osobného dorucovania. Kazdd zmluvnd strana je povinna bezodkladne informovat’ druhu
zmluvnl stranu o zmene Udajov na dorucovanie pisomnosti. PoruSenie povinnosti podla
predchadzaijlicej vety je na tarchu zmluvnej strany, ktora svoju povinnost’ porusila.

Zmluvné strany prehlasuji, Zze st opravnené plnit' prava a povinnosti podla tejto zmluvy,
tuto zmluvu neuzatvaraju v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ich vola je
slobodnéa a vazna, prejavy vole s urité a zrozumitel'né. Zmluvné strany rovnako prehlasuju,
7e sa s obsahom tejto zmluvy oboznamili, rozumeji mu a sUhlasia s nim, na znak ¢oho ju
podpisuju.

Prilohy: 1. podorysné znazornenie nebytovych priestorov

Prenajimatel’ Ndjomca
i \ e A 7 f‘/
Vo Svederniku dfia 102 GG, v_SENL dia £ -&4-£0/6
Obec Svedernik j/ / / 1bmenp E M. s r.0.
Mgr. Roman Lisick\?;\ starosta Mgr. An Q ga’ﬁ‘%’i 0392055
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